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Asukasvuokrien nykytilanne

« Pirkanmaan hyvinvointialue on vastannut 1.1.2023 alkaen 23 kunnalta siirtyneiden
asukasvuokrasopimusten hallinnasta. Vuokrasopimukset koskevat erilaisia tuetun asumisen,
yhteisdéllisen asumisen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen vuokrasuhteita eri
kayttajaryhmille. Vuokrasopimuksista pdaosa, noin 55 % koskee Ara-kohteissa olevia asuntoja ja
noin 45 % vapaarahoitteisten kohteissa olevia asuntoja.

» Asukasvuokrasopimukset siirtyivat HVA:lle sellaisenaan kunnilta ja kiinteistonomistajilta, joten
vuokrasopimusten ehdot vaihtelevat merkittavasti. Asukkaalta sopimuksen mukaan perittavan
vuokran maara vaihtelee merkittavasti, koska kunnat ovat subventoineet asukkaan vuokria eri
tavoin eivatka asukkailta perittavat vuokrat ole olleet kustannusvastaavia. Myos yhteisten tilojen
nelidt on voitu jattaa jyvittdmattd asukasvuokriin tai vuokrankorotukset tekematta.

« Hyvinvointialueen tekemisséa uusissa vuokrasopimuksissa on puolestaan pyritty huomioimaan
KiinteistOnomistajan perima vuokra.

- Edella mainituista syista jopa samassa oman palvelutuotannon kohteessa asukkaat maksavat
samankokoisesta asunnosta erisuuruista vuokraa.
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Asukasvuokrien nykytilanne

« Ostopalvelusopimuksissa palveluntuottajan ja asukkaan valistd vuokrasuhdetta ja vuokran
maaraa koskevat ehdot ovat sisalléltaan hyvin erilaisia johtuen eri aikoina ja eri
hankintayksikdiden toteuttamista kilpailutuksista ja niiden perusteella tehdyista
palvelusopimuksista.

« Joissakin palvelusopimuksissa edellytetdan noudatettavan Kelan maarittelemia
enimmaiskustannuksia, mutta sopimuksissa on voitu myos sallia korkeampi vuokra, esimerkiksi
viittaamalla alueen normaaliin vuokratasoon.

« My0Os ostopalveluissa vuokrataso vaihtelee kohteittain ja myds samassa kohteessa
nelibvuokrissa on eroja riippuen siita, mita palvelusopimusta asiakkaan saamaan palveluun
sovelletaan. Asukkaiden yhdenvertaisuus ei nykytilassa toteudu.
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Asukasvuokrien nykytilanne

« Asukkaat maksavat hyvinvointialueelle talla hetkella vuokraa n. 1 580 000 €
kuukaudessa, kun taas hyvinvointialueen vuokranantajille kohteista maksama samoista
tiloista ja nelidista HVA:n maksama vuokra on n. 2 331 655 € kuukaudessa. Pirha siis
maksaa tiloista 751 665 € kuukaudessa enemman kuin mita se itse perii vuokrana
asukkailta. Jos vahennetaan luvuista palvelutuotannon tilojen osuus (keskimaarin vain
10-15 % tiloista), hyvinvointialueen kustannukseksi jaa asuintilojen ja asukkaiden
yhteiskaytossa olevien tilojen osalta noin 639 000 € joka kuukausi eli noin 7 668 000 €
vuodessa.

« Ostopalveluissa asukkaiden vuokratasoa maarittelevien ehtojen erot voivat nakya
hyvinvointialueen saamissa asiakasmaksutuloissa, mutta myos
hinnankorotusesityksissa, jos vuokratulot eivat kata palveluntuottajalle asiakkaiden
asumisesta aiheutuneita kustannuksia.

Pirkanmaan
hyvinvointialue



Q

Johtopaatokset

» Hyvinvointialueen tulee kohdella asiakkaitaan yhdenvertaisesti. Asiakkaita el saa asettaa
eri asemaan ilman hyvaksyttavaa perustetta.

* Nykytilassa asukkaiden yhdenvertaisuus ei toteudu, joten asia tulee korjata
yhtenaistamalla asukkaiden vuokrasopimusten sisallot.

« Jotta vuokrasopimusten yhtenaistaminen voidaan toteuttaa, on paatettava niista
periaatteista, joita uusissa vuokrasopimuksissa noudatetaan.
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Vuokrauksessa noudatettavat
periaatteet
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Esitys vuokrauksessa noudatettavista periaatteista

» Ara-avustusta saaneiden kohteiden osalta (seka oman
palvelutuotannon kohteet etta ostopalvelukohteet) on huomioitava,
etta ara-vuokra-asuntojen vuokra pitaa lakiin perustuen maarittaa
omakustannusperiaatteella. Se tarkoittaa, etta vuokra lasketaan
perustuen asuntojen ja niihin liittyvien tilojen rahoitusmenoihin ja
Kiinteiston hoitomenoihin.

» Ara-kohteissa samanlaisista (kooltaan, varustukseltaan ja
kunnoltaan) asunnoista tulee peria samanlaista vuokraa.

* Ara valvoo sita, etta vuokra maaritetaan oikein.
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Esitys vuokrauksessa noudatettavista periaatteista

* MyGs vapaarahoitteisten kohteiden osalta on, hyvinvointialueen talous
huomioiden, tarkoituksenmukaista pyrkia siihen, etta kohteen asukkailta saatavat
vuokratulot vastaavat mahdollisimman hyvin kohteen asumiseen kaytettavista ja
yhteistiloista hyvinvointialueelle aiheutuvia kustannuksia.

 Kaikissa asumismuodoissa ja kayttajaryhmissa vuokrat maaraytyvat
nelioperusteisesti. Vuokra maaraytyy asukkaan kaytdssa olevan asunnon ja
asuntokohtaisesti jyvitettyjen asukkaiden kaytossa olevien yhteistilojen
neliomaaran mukaisesti.

« Asunnon tyyppi (kahden hengen huone, yksio, kaksio) el vaikuta vuokran
maaraan. Kaksiot ovat talla hetkella hyvin harvinaisia eika niille taman vuoksi
ole laadittu omia periaatteita.
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Esitys vuokrauksessa noudatettavista periaatteista

» Kelan maarittelemat enimmaisasumismenot (vuonna 2024 Tampere
712€/kk, muut kunnat 624€/kk) ohjaavat vuokrien maaraa, minka
lisaksi vuokrissa huomioidaan kohteen sijainti, valmistumisvuosi,
kunto, varustelutaso ja kayttajaryhma seka sen kohteelle asettamat

toiminnallisuusvaatimukset.

* Yleisen asumistuen piirissa olevien asukkaiden vuokrien maaraa
ohjaa yleisen asumistuen ja toimeentulotuen rajat.
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Esitys vuokrauksessa noudatettavista periaatteista

 Jottel vuokrankorotus muodostu asukkaalle kohtuuttomaksi,
kuukausivuokraa korotetaan vuosittain enintaan 15 % tal 100 euroa
kKerrallaan. Jalkimmaista euromaaraista korotusehtoa noudatetaan
niissa kohteissa, joissa vuokrataso on poikkeuksellisen alhainen.

« Padosassa vuokrasopimuksista riittaa yksi korotus, jonka jalkeen vuokraa
korotetaan ainoastaan elinkustannusindeksin noustessa.

» Joissakin kohteissa vuokrat ovat kuitenkin poikkeuksellisen alhaiset, jolloin
korotuksia voidaan tehda 2—3 kertaa. Korotuksia tehdaan kuitenkin vain kerran
vuodessa.
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Esitys vuokrauksessa noudatettavista periaatteista

* Vuokrankorotusehtona (edella mainittujen korotusten jalkeen)
kaytetaan elinkustannusindeksia (1951:10 = 100) ja tarkistettua
vuokraa laskutetaan kalenterivuoden alusta lukien. Mikali
elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan

alenneta.

* Vuokrasopimuksia el yhtenaisteta kohteissa, jotka poistuvat
hyvinvointialueen kaytosta viimeistaan vuonna 2025.
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Esitys asumispalvelujen tulevissa kilpailutuksissa
noudatettavista periaatteista

» Kelan maarittelemat enimmaisasumismenot (vuonna 2024 Tampere
712€/kk, muut kunnat 624€/kk) ohjaavat vuokrien maaraa, minka
lisaksi vuokrissa voidaan huomioida kohteen sijainti,
valmistumisvuosi, kunto, varustelutaso ja kayttajaryhma seka sen
kohteelle asettamat toiminnallisuusvaatimukset. Naiden tekijoiden
johdosta vuokran maara vol ylittaa 0-30% Kelan maarittelemat

enimmaisasumismenot.
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Paatoksen vaikutukset asiakkaisiin
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Asukasvuokrien vaikutukset asukkaiden talouteen

« lkdantyneiden seka mielenterveys- ja paihdekuntoutujien ymparivuorokautisessa
palveluasumisessa asukkaan asumiskulut vahennetaan asumispalvelumaksusta
asiakasmaksulain maarittamalla tavalla.

« Ymparivuorokautisen palveluasumisen asiakas voi hakea asumistukeen korotusta
vuokran noustessa. Vuokran korotuksella on jonkin verran vaikutusta siihen, etta
asukas maksaa vuokran osuuden kasvaessa vastaavasti vahemman asiakasmaksua.

* YhteisoOllisen asumisen asiakkaiden asiakasmaksu lasketaan saanndéllisen kotihoidon
asiakasmaksun mukaisesti eik& vuokran osuus nay naissa kodeissa asuvien
asiakasmaksua alentavana tekijana — asiakas voi hakea korotusta asumistukeen

« Kehitysvammaisilta ja vaikeavammaisilta asiakkailta peritddn vuokran lisaksi sahko- ja
vesimaksut, jotka voivat myds sisaltya vuokraan. Vuokraan sisaltyy kiinteiston
huoltomenot ja asukkaiden kaytossa olevien yhteisten tilojen jyvitetty osuus. Vuokra ei
vaikuta asiakasmaksuun, koska asiakasmaksua ei perita.
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Vuokran korotusten vaikutus asukkaiden talouteen

Asiakas 1, elake nettona 2000 €/kk Asiakas 2, elake nettona 976,59 €/kKk
Vuokra 1000 €/kk: Vuokra 1050 €/kk: Vuokra 1000 €/kk: Vuokra 1050 €/kk:

Eldke 2000 2000 9756, 59 876,59
Hoitotuki 383,92 383,92 383,92 383,92
Asumistuki 102,68 102,68 514,65 h14,65
Laakekulut A2 25 5225 h2.25 225
Ei-korvattavat 30 30 30 30
Edunvalvonta 4333 4333 43,33 43,33
Vuokra 1000 1050 1000 1050
Mk

vahennykset

Mettotulot 1361.,02 1311,02 749 58 699 55
Asiakasmaksu 1156,867 1114, 367 h67,58 h17,58
Kayttvara 204,153 196,663 182 182

« lkaihmisten keskielake on 2000 €/kk ja minimielake 976,59 €/kk.
« Asiakkaan maksu saa olla enintaan palvelun tuottamisesta aiheutuvien kustannusten suuruinen.
« Asiakkaan kayttovaraksi on jaatava vahintaan 182 €.

Pirkanmaan
hyvinvointialue



Vuokran korotusten vaikutus asukkaiden talouteen

Asiakas 1, eldke nettona 2000 €/kk Asiakas 2, eldke nettona 976,59 €/kk
Vuokra 712 €/kk: Vuokra 762 €/kk: Vuokra 712 €/kk: Vuokra 762 €/kk:

Elake 2000 2000 876,59 876,59
Hoitotuki 383,92 353,92 383,92 383,92
Asumistuki 102 63 102,63 514,65 514,65
Laakekulut 52 25 5225 225 52,25
Ei-korvattavat 30 30 30 30
Edunvalvonta 4333 4333 4333 4333
Vuokra 2 62 72 762
Muut

vahennykset

Mettotulot 164902 159902 1037 .58 987,58
Asiakasmaksu 1401,667 1359,167 855,08 805,58
Kayttdvara 247,353 239,853 182 182
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Vuokran korotusten vaikutus asukkaiden talouteen ‘:

« Keskimaaraista elaketta saavan kohdalla vuokran maaralla on jonkin
verran vaikutusta kayttovaraan, mutta pienilla elékkeilla ei (kayttovara IKI-
puolella vah. 182 €/kk).

* Yhteisodllisen asumisen puolella vuokraa el vahenneta
asiakasmaksulaskelmassa, joten siella vuokran maara vaikuttaa edeltavaa
enemman asiakkaan taloudelliseen asemaan.
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Vuokrankorotuksen vailkutus vammaisten ihmisten
talouteen

* Vuokra ollessa nyt 450 € ja se nousisi 550 €, niin asiakkaalle jaisi maksettavaa 15 € enemman
kuukaudessa. Tietysti tAhan vaikuttaa asiakkaan muu varallisuus jota ei ole tdssa huomioitu,
toisilla sita on ja toisilla ei ole. Asiakkaan varallisuudesta meilla ei ole tietoa

« Vammaiset asiakkaat eivat maksa asiakasmaksua vaan vain vuokran ja syomansa ateriat seka
yllapidon. Keskimaarin on muut kulut asiakkaalle, eli yllapito 44 €/kk (tama vuosi) ja sitten ateriat
472,20€/kk kokopaivaateriat.

o Esimerkki:

Matti Meikalainen maksaa nyt vuokraa 350 euroa ja saa siihen asuntotukea 250 euroa, jolloin
Matille on jaanyt itselle maksettavaksi 100 euroa vuokraa

Kun Matin vuokra nousee nyt 450 euroon niin han saa asuntotukea 330 euroa ja hanelle jaa
maksettavaksi 120 euroa.

Matin kuukausimaksujen osalta kustannusten nousu on 20 euroa
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Mielenterveys- ja paihdeasiakkaan vuokran vaikutus
asiakkaan talouteen

Yksin asuva tyomarkkinatukea saava asiakas (tyypillisin asiakas)

e TyoOttomyysetuuden maara on talldin noin 800 euroa/kk (37,21 euroa/pv, 5 pv/vko). Tyottdmyysetuuden
lapsikorotukset ja suojaosat ovat poistuneet 1.4.24 alkaen.

o TyoOttomyysetuudella oleva voi saada lisaksi yleistd asumistukea. Asumistuessa vuokran enimmaismaara
on 447 euroa/kk (1 henkilo), toimeentulotuessa hyvaksytaan asumismenoja 589 euroa/kk asti. Kaytannossa
siis asumistuen maara ei kasva yhdelle henkil6lle tuon 447 euron jalkeen, mutta asiakas saa
toimeentulotukea asumismenoihin, mikali ne eivat ylitd enimmaisrajaa 589 euroa/kk.

e Toimeentulotuen maara yksinasuvalle on 587,71 euroa/kk. Asiakas maksaa siis ty6ttomyysetuudestaan ja
yleisesta asumistuesta vuokran (800+229-589=440), minka jalkeen jaa oikeus toimeentulotukeen. Tassa
siis eroa jaa ilman muiden menojen huomioimista ainakin noin 140 euroa/kk.

e Mikali toimeentulotuessa huomioitu asumismenojen enimmaisraja ylittyy, niin ylittyva osa tulee asiakkaan
maksettavaksi eli se pienentdad hanen kaytettavissa olevia tulojaan
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Vuokrasopimuksen
korotukset

vapaarahoitteisissa
kohtelssa

Asiakkuus- ja laatujaosto 18.11.2024
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Vuokrankorotuksen vaikutukset vapaarahoitteisissa
kohtelssa

» Vapaarahoitteisia palveluasumisenkohteita on Pirhalla 52.

 Talla hetkella vuokrasopimuksia naihin kohteisiin on voimassa 1115.

* Vuokrissa on mukana palvelutuotannon tilat, jotka vaikuttavat
tulokseen 10-15%.

/kk Asukasvuokrat /kk Kohteen kulut I

1115 490 064 1 030 051 -539 988 36 %

3103 1 580 498 2 331 658 -751 160
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Vuokrankorotusten vaikutus Pirhalle

* Jos korotus 7 % tai max 100 € - kuukaudessa vuokrankorotusten
vaikutus +36 549,14 € lisaa nyKkyisiin vuokratuloihin.

* Jos korotus 15 % tal max 100 € - kuukaudessa vuokrankorotusten
vaikutus +71 599,37 € lisaa nyKkyisiin vuokratuloihin.
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Esimerkkeja

Koukkuniemi
Mannisto,
palveluasumi
nen

Paijannekoti
Vihnuskoti

Nummikoti
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Nykyinen
Kohteen nimi vuokra €/kk €/kk

631

220,5

575,51

579

Jos korotus 7 %
tal max 100 €

675,17

235,94
615,80

619,53

Korotus €/kk

44,17

15,44

40,29

40,53

Jos korotus 15 % tai

max 100 €
€/kk
712
253,54
624
624

Korotus €/kk

81

33,08

48,49

45



lkalhmisten kohteita, esimerkkeja tamanhetkisista

vuokrista

Kunta Asumisyksikko Vuokra/kk Vuokra €/m2 Valmistumisvuosi Kuntoluokka
Tampere Pohjolan kotilinna 616,85 - 719,66 14,20 1943 KL 4 Hyva
Tampere Koukkuniemi Toukola 483,19 9,31 2017 KL 5 Erinomainen
Lempaala Himminkoto 454,71 - 646,38 23,94 (jyvitettavat puuttuu) 1988 KL 3 Tyydyttava
Pirkkala Pihlajmaki 538,79 12,53 2014 KL 4 Hyva
Kuhmoinen  Paijannekoti 189 - 283,50 10,50 1992 KL 3 Tyydyttava
Hameenkyrd Kurjenmakikoti 426 - 540 10,51 1986 KL 3 Tyydyttava
Ylojarvi Pehtoori 438,75 16,25 2009 KL 4 Hyva
Pirkanmaan
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Kehitysvammaisten kohteita, esimerkkeja tamanhetkisista
vuokrista

Kunta Asumisyksikko Vuokra/kk Vuokra €/m2 Valmistumisvuosi Kuntoluokka
Tampere  Kaarilan ryhmékot 209,57 - 449,23 @ 1986 KL 2 Valttava

Tampere Tammenlehvakeskus 515,66 - 610,65 13,57 ? KL 4 Hyva
Rantaraitti

Sastamala Sepankodit 577,81 9,80 2018 KL 5 Erinomainen

YIBjarvi Juuritien ryhmakoti 579,00 9,65 2013 KL 4 Hyva
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Mielenterveys- ja paithdekuntoutujien kohteita,
esimerkkeja tamanhetkisista vuokrista

Kunta Asumisyksikko Vuokra/kk Vuokra €/m2 Valmistumisvuosi Kuntoluokka
Tampere Martinuskoti (Tastu) 550,00 13,10 2011 KL 4 Hyva
- KL 3 Tyydyttava
Luopioinen  paaparinteen 368,15 13,15 ? (Mikkolakodin
kuntoutumiskodit rakennus)
Pirkanmaan
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Vuokrasopimuspohjat
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Vuokrasopimuspohjat

* Vuokrasopimuspohjat on Maakuntien tilakeskuksen yllapitdmassa
Modulo/Lease-jarjestelmassa.

* Pohjia muokataan valtakunnallisessa yhteistyossa.

* Vuokrasopimusten liitteena olevat ehdot ovat
hyvinvointialuekohtaisia.
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. Vuokrasopimus
Pirkanmaan ARA-KOHDE Asuinhuoneiston vuokrasopimus
hyvinvointialue 080002223
Yhieyshenkild Puhelin Sahkoposti
Asuntopalvelutiimi 03 311 53422 asuntopalvelutiimi@pirha.fi
Vuokranantaja Mimi Y-1Unnus
Pirkanmaan hyvinvointialue (Pirha) 3221308-6
O=oite Vuokranmaksutili
Biokatu 12 33520 TAMPERE Suomi FI7& 5000 0120 4882 82
OKOYFIHH
Vuokralainen Mimi Henkildtunnus Puhelin
Laskutusosoite Postiosoite
Yhieyshenkild Puhelin Sahkoposti
Vuokrauskohde, Vuokrauskohde
vuokra ja
viivastyskorko
Osoite
Kayttatarkaitus
Asunto
uokrattavat tilat Voimassa Maard | Al % | Yksikkohinta | Hinta EURY
kk
Osasto ja asunto 3.7.2023 - _ 52,00 0,00 10,30 535,60
e ey
Vuokra yhieensa (ALY 0%) 535,60
Vuokratut neliot yhteensa 52,00 Maksettava madra yhteensa 535,60
(535,60
ALV 09%)
Viuokra ei ole pinta-alaperusteinen.
Vivastyskorko on Korkolain mukaan, yksityisille sopimuksille (11,5 % 1.1.2024 alkaen).
Vuokra ja siihen mahdollisesti liittyvat maksut on suornitettava kuukauden valein viimeistdan kuukauden 7.
péivana.
‘uokra-aika Toistaiseksi voimassa oleva sopimus. Alkamispaiva
3.7.2023
Laskutuksen Laskutus alkaa samaan aikaan kuin sopimus:
aloitus 3.7.2023
Intisanomisaika Vuokralaisen irisanomisaika on 1 kuukauwsi.
‘Vuokranantajan irtisanomisaika on 3 kuukautiia.
Vuokrantarkistus Asumisyksikks ja asunto Vuokraa tarkistetaan sopimuskauden aikana erikseen sovittavalla maaralla.
Vuokrantarkisiuskuukaudet: 1 |Ensimméainen tarkistuskuukausija -
vuasi: 112024
akuus Taméan sopimuksen kaikkien velvoiteiden tayttamisen vakuudeksi vuokralainen toimitiaa vuokranantajalle taman
hywaksyman vakuuden. Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus, jos vakuutia ei toimiteta sovitulla tavain.
Vakuuden muoto Vakuuden arvo EUR | Viimeinen toimituspaiva
Kiteistakaus 500,00
Liitteet ARA-asunnon vuokrasopimuksen ehdot

==y mmm e = = mememe—e—
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Sovellettava laki

Muutoin sovelletaan asuinhuoneistojen vuokrausta koskevan lain (481/1995) sasnnbksia.

Muut ehdot Vuokrantarkistus: ARA-lains&adanntn mukainen omakustannusperiaate, josta tarkemmin liiteella.
esimaksu ja yhteistilojen [yvitetty neliovuokra sisaltyvat vuokraan.
‘Vuokralainen tekee itse sahkosopimuksen sahkoyhtion kanssa.
Paikka, aika ja Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
allekirjoitukset Tata sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhiapitavad kappaletia.

Paikka ja aika

30.6.2023,

‘Vuokranantaja Yuokralainen
Pirkanmaan hyvinvointialue (Pirha) Mirmi

Kanto-Hannula Tuga Nimenselvennys

Sopimuksen ehto "Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.”

tarkoittaa, ettei asunnon neliomaaraa ole
tarkistusmittauksin todennettu.
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Liite: ARA-asunnon vuokrasopimuksen ehdot

Huoneiston kiyttétarkoitus

Wuokrakohteen asuinhuoneistoja kaytetaan sosiaalihuoltolain (1301/2014) 21 § a-c tarkoittaman asumispalvelun
jarjestamiseen. Hyvinvointialueen jarjestamisvastuulla olevaa asumispalvelua saavat sosiaaliviranomaisen pastik-
sella henkilét, jotka erityisesta syysta tarvitsevat apua tai tukea asumisessa tai asumisensa jarjestamisessa. Huo-
neistoa saa kayttaa vain asuintarkoitukseen. Omaisten vierailu on sallittua asukkaan asunnon lisaksi yhteisissa ti-
loissa.

Vuockralaisen velvollisuudet huoneistoa kdytettdessa

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kiinteiston jarjestyssaantsja. Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolelli-
sesli. Tupakointi rakennuksen sisatiloissa on kielletty. Vuokralaisen on vilpymatta ilmoitettava vuokranantajalle
huoneiston vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja on vastuussa.
limoitus on tehtdva heti, jos korjaus on vahingon suurenemisen estémiseksi suoritettava viipymatta.

Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- tai korjaustdita ilman vuokranantajan kirjallista lupaa. Vuokra-
lainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen tahallisesti, laiminlyGnnillaén tai
muulla huclimattomuudellaan aiheuttaa. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myds vahingon,
jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva henkild on tahallisesti taikka laiminly&nnillaan tai muulla huoli-
mattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Vuokralaisen vastuu koskee myds vuokralaisen kaytossa olevia kiinteis-
ton tai rakennuksen yhteisia tiloja ja laitteita.

Huoneiston vakuuttaminen

Vuokralaisen on otettava asuntoon kotivakuutus, jos vuokrasopimuksessa (esim kohdassa "Muut ehdot”) vakuutus
vaaditaan. Vaikka kotivakuutusta ei vaadittaisi, vuokranantaja suosittelee vuokralaista ottamaan huoneistoon
kotivakuutuksen.

Vuckranantajan vastuu huoneiston kunnosta

WVuokranantaja vastaa siitd, etta huoneisto on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana sellaisessa kunnossa kuin
vuokralainen huoneiston idn, alugen huoneistokannan ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottasn kohtuudella
voi vaatia, jollei muusta kunnosta ole erikseen sovittu.

Wuokranantajalla on oikeus tehda huoneistossa vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana tarvittavat huoneiston kun-
nostustoimenpiteet. Toimenpiteilld ei ole vaikutusta vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuuteen, koska ne tehdaan
vuokralaisen hyviksi, ellei asuinhuoneiston vuokrauksesta annetusta laista (481/1995) muuta johdu.

Vuckran médrdaminen ja tarkistaminen

Wuokrantarkastusehto on méaritelty sopimuksella (esim. kohdassa Vuokrantarkistus tai Muut ehdot). Mahdollisesta
vuokran muutoksesta iimoitetaan asukkaalle kirjallisesti vimeistasin kaksi kuukautta ennen muutoksen voimaantu-
loa, ellei sopimuksella toisin ole sovittu.

Omakustannusvuokraan sidottu vuokrantarkistus:

Wuokran maaraytymisests ja tarkistamisesta saadetd@n asuinhuoneistojen vuokralain pykéalissa 27 ja 32. Lain mu-
kaan sina aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravarajoituslakia (1190/1993) muutoksineen tai vuokra-asun-
tolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001 ) ja sen muutosten saanndksid vuokran
madrityksestd, vuokralaiselta saa perié asuinhuoneistosta omakustannusperiaatteen mukaisesti vuokraa enintéan
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madran, joka tarvitaan muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan
kiinteistdnpidon mukaisiin menoihin.

Pykalan 32 mukaan sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen
kaytosta, luovutuksesta ja omaksi lunastamisesta annetun lain s83nncksid vuokran maarityksesta, vuokranantajan
on halutessaan korottaa vuokraa iimoitettava korotuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta vuokralaiselle
kirjallisesti.

Mahdolliset erilliskorvaukset tarkistetaan vuosittain vuokrantarkistuksen yhteydessa yleistd hintatasoa vastaavaksi.
Vuokrasopimuksen irtisanominen

Vuokralaisen puolelta toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi kalenterikuukausi.
Itisanomisaika alkaa sen kuukauden viimeisesta paivasts, jolloin irtisanominen on vuokranantajalle kifallisesti toi-
mitettu. Vuokranantajan puolelta itisanomisaika on kolme kuukautta tai kuusi kuukautta, jos huoneiston vuokra-
suhde on valittdmasti ennen irtisanomista kestanyt yhtsjaksoisesti vahintdan yhden vuoden.

Vuokralaisen kuollessa, tai vuokralaisen ollessa terveydentilansa takia estynyt asumasta asunnossaan, myds ha-
nen omaisensa ja edunvalvojansa ovat oikeutettuja itisanomaan taman vuokrasopimuksen ilman iftisanomisaikaa.
Vuokranmaksuvelvoite paattyy valittémasti, kun huoneisto on tyhjennetty.

Kahden hengen huoneessa asuvan asukkaan asumisjarjestelyt arvioidaan uudelleen yhteistyossa asukkaan ja
omaisten kanssa, kun toisen samassa huoneessa asuneen asukkaan asuminen on paattynyt Asuminen voidaan
jarjestas seuraavasti:

1. Asukas siirretdan yhden hengen huoneeseen, kun sellainen vapautuu.

2. Asukas voi jatkaa asumista kahden hengen huoneessa, ja vapautuneelle paikalle ohjataan uusi asukas
palvelutuotannon fasiakasohjauksen linjausten mukaisesti.

3. Jos asukas haluaa jatkaa asumista kahden hengen huoneessa yksin omasta tahdostaan, vuokrasopimus
tulee irtisanoa ja asukkaalle tehda&n uusi vuokrasopimus yksin asuttavasta kahden hengen huoneesta
asumisyksikén paikkatarve huomiciden.

Koska kaikkien palveluasumisen paikkojen tulee olla palvelua tarvitsevien asukkaiden kéyttssa, kahden hengen
huoneessa ei voi asua yksin ja maksaa vain puolta asuinhuoneiston vuokrasta.

Vuokrasopimuksen purkaminen

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on asuinhuoneiston vuokralain mukaisin perustein oikeus purkaa vuokrasopi-
mus. Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti. Siind on mainittava purkamisperuste seka vuokrasuh-
teen paattymisajankohta, jos sopimusta ei haluta purkaa paattymaan heti.

Huoneiston luovutus vuokrasuhteen paatyttya

Vuokra-ajan pastyltya huoneisto on luovutettava vuokranantajalle siind kunnossa kuin se oli vuokrattaessa nor-
maalikaytosta johtuvaa kulumista lukuun ottamatta. Vuokralainen ei saa j&ttas omia tavaroitaan huoneistoon ilman
vuckranantajan lupaa. Muuttopdiva on vuckrasopimuksen paattymispéiva. Muuttopéivang vuokralaisen tulee luo-
vuttaa huoneisto kokonaan vuokranantajan kaytettavaksi. Vuokralaisen tulee luovuttaa avaimet vuokranantajan
hallintaan muuttopaivana. Mahdolliset tilojen siivoamisesta ja tyhjentamisests syntyvat kustannukset voidaan peria
vuokralaiselta.
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Mahdollinen Kelan asumistuki pyydetdin maksamaan suoraan vuokranantajalle.

‘uokra sisaltad sahkon, Emmityksen ja vesimalksun.

‘fhieistilojen yvitetty nelitvookra sisdltyy vuokraan. Huone 24m2+yhteisista tiloista jyvitetty 27, 98m2.

‘uokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksin. Tarkistes suontetaan kerran vuodessa ja sité imoitetaan

asukkaalle kirjallisesti 2kk ennen muutoksen voimaantuloa.
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OKOYFIHH
Vuokralainen Mirmi Henkilitunnus Puhelin
Laskutusosoite Postiosoite
¥ hteyshenkild Fuhelin Sahkbposti
Visokrauskohde, visokrauskohde
kra ji .
::ffa;y:mrm Asumisyksikko
Oisoite
Kayttttarkaitus
Asunto
Viuokrattavat tilat Voimassa Meidrd | Al % | Yhsikkohinta | Hinta EURY
kk
Osasto ja asunto 7.6.2024 - 5198 0,00 10,66 554,11
yv.hitm?®
Mahdollizet Vesimaksu 7.6.2024 - 1.00( 0,00 15,00 15,00
erilliskorvauk “uokra yhieensa (ALY 0%) 569,11
set nakyvat “usokratut neliot yhieensa 5198 Maksetiava maira yhieensi 569,11
tassa. (569,11
Esimerkkina ALV 0%)

Paikka, aika ja
allekirjoiuloset

‘akuutamme tutustunesmme sopimukseen ja sen litteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.

Tétd sopimusta ja sen litkeita on laadittu kaksi yhiapitdvas kappaletta.

Paikka ja aika

]

‘Vuokranantaja ‘Vuokralainen

Pirkanmaan hyvinvointialue (Firha)

Kanto-Hannula Tuija

vesimagsy. ‘“uokra ei ole pinta-alaperusteinen.
Winvastyskorko on Korkolain mukaan, yisityisille sopimuksille (11,5 % 1.1.2024 alkaen).
‘“uokra ja siihen mahdollisesti lithyvdt maksut on suoritettava kuukauden valein viimeistaan kuukauden 7.
péivand.
Vuokra-aka Toistaiseksi voimassa oleva sopimues. Alkamispdiva
T.6.2024
Laskutuksen Lashkutus alkaa samaan aikaan kuin sopimus:
aloitus T.6.2024
Irtisanomisaika Visokralaisen intisanomisaika on 1 kuukausi.
‘Vuokranantajan irtisanomisaika on 3 kuukautta.
Vuokrantarkistus ‘Vuokraa tarkistetaan siten, etta verrataan tarkistusindeksid perusindeksiin ja

Esimerkkina

Osasto ja asunto korotetaan vuokraa taysimadraisesti silla madralld kwinka paljon

tarkistusindeksi on perusindeksiin ndhden nowssut.

ehdotettu
elinkustannus Mikali indeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.
cheks in Indeksi: Elinkustannusindeksi 1951 Ensimmainen tarkistuskuukawsi ja -
sidottu Perusindeksi ja pisteluku: 2023 10=2318,00 vuosi: 32025
tarkistus Vuokrantarkistuskuukaudet: 3
Tarkistusindeksikuukaudet: 10
Lintteet ‘uokrasopimuksen ehdot

Vuokrantarkistuskohtaan tulossa ohjelmistopdivityksessa tarkistuskuukaudet kirjoitetiuina, nyt episelvasti numeroina

Ylla oleva sopimuspohja tulee Maakuntien Tilakeskus Oy:n Modulo Lease -jarjestelmasta, mita hyvinvointialueiden
velvoitetaan kiyttavan.
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Liite vuokrasopimukseen

Huoneiston kayttotarkoitus

Vuokrakohteen asuinhuoneisioja kaytetadn sosiaalihuoltolain (1301/2014) 21 § a-c tarkoittaman asumispalvelun
jarestamisesn. Hyvinvointialueen jarjestamisvastuulia olevaa asumispalvelua saavat sosiaaliviranomaisen paatok-
sella henkiltt, jotka erityisesta syysta tarvitsevat apua tai tukea asumisessa tai asumisensa jarjestimisessa. Huo-
neistoa saa kayitdd vain asuintarkoitukseen. Omaisten vierailu on sallittua asukkaan asunnon liséksi yhieisissa ti-
loissa.

Vuokralaisen velvollisuudet huoneistoa kiytettdessa

‘Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kiinteistan jarjestyssaantoja. Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolelli-
sesti. Tupakointi rakennuksen sisatiloissa on kielletty. Vuokralaisen on vilpymatta ilmoitettava vuokranantajalle
huoneiston vahingoittumisesta tai sellaisesta puuttesllisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja on vastuussa.
limpitus on tehtéva heti, jos korjaus on vahingon suurenemisen estimiseksi suortettava viipymatta.

Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- tai korjaustsita ilman vuokranantajan kifallista lupaa. Vuokra-
lainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalie vahingon, jonka vuckralainen tahallisesti, laiminlydnnillaan tai
muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myos vahingon,
jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva henkild on tahallizesti taikka Riminlyonnillaan tai muulla huoli-
mattemuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Vuokralaisen vastuu koskee myds vuokralaisen kiyitiess olevia kiinteis-
t6n tai rakennuksen yhieisid tiloja ja laitteita.

Huoneiston vakuuttaminen
‘Vuokralaisen on otettava asuntoon kotivakuutus, jos vuckrasopimuksessa (esim kohdassa "Muut ehdet”) vakuutus

vaaditaan. Vaikka kotivakuutusta ei vaadittaisi, vuokranantaja suosittelee vuokralaista ottamaan huoneistoon
kotivakuutuksen.

Vuokranantajan vastuu huoneiston kunnosta

Vuokranantaja vastaa siitd, eftd huoneisto on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana sellaisessa kunnossa kuin
vuokralainen hucneiston i@n, alueen huoneistokannan ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudelia
voi vaatia, jollei muusta kunnosta ole erikseen sovitiu.

Vuokranantajalla on oikeus tehdd huoneistossa vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana tarvittavat huoneiston kun-

nostustoimenpiteet. Toimenpiteilld ei ole vaikutusta vuokralaisen vuokranmaksuveholisuuteen, koska ne tehdaan
vuokralaisen hyvaksi, ellel asuinhuoneiston vuokrauksesta annetusta laista (481/1995) muuta johdu.

Vuokran maarddminen ja tarkistaminen TARKASTUSEHTO PMTTAMATTA

Vuokrantarkastusehto on madritelty sopimuksella (esim. kohdassa Vuokrantarkistus tai Muut ehdot). Mahdollisesta
vuokran muutoksesta iimoitetaan asukkaalle kirjallisesti viimeistaan kaksi kuukautta ennen muutoksen voimaantu-
loa, ellei sopimuksella toisin ole sovittu.

Mikali vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin niin perusindeksina kayletdan tarkistusajankchiaa edelta-
neen vuoden lokakuun indeksia ja tarkistusindeksina tarkistusajankohdan vuoden lokakuun indeksia.

Il KdillliddIl
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Perusvuokrana kaytetaan viimeksi voimassa ollutta vuokraa ennen tarkistusajankohtaa. Tarkistettu vuokra saa-
daan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla. Tarkistus sucretaan kemran vuo-
dessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan alkuvuodesta (1.3.) [ahtien. Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi,
ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Mikali mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan
vuokraa siten, etts vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edelld esitettyd periaatetta.

Mahdollizet enlliskorvaukset tarkistetaan vuosittain vuokrantarkistuksen yhteydess yleistd hintatasoa vastaavaksi.
Vuokrasopimuksen irtisanominen

Yuockralaisen puoclelta toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi kalenterikuukausi.
Irtisanomisaika alkaa sen kuukauden viimeisesta paivasta, jolloin itisanominen an vuokranantajalle kirjallisesti toi-
mitettu. Vuokranantajan puolelta irtisanomizaika on kolme kuukautta tai kuusi kuukautta, jos huoneiston vuokra-
suhde on valittdmasti ennen itisanomista kestanyt yhtajaksoisesti vahintaan yhden vuoden.

Vuokralaisen kuollessa, tai vuokralaisen ollessa terveydentilansa takia estynyt asumasta asunnossaan, myds ha-
nen omaisensa ja edunvalvojansa ovat oikeutettja irtisanomaan taman vuokrasopimuksen iiman irtisanomisaikaa.
Wuckranmaksuvelvoite paattyy valitttmast, kun huoneisto on tyhjennetty.

Kahden hengen hucneessa asuvan asukkaan asumisjarjestelyt arvicidaan uudelleen yhteistybssa asukkaan ja
omaisten kanssa, kun toisen samassa huoneessa asuneen asukkaan asuminen on paattynyt. Asuminen voidaan
jarjestas seuraavast:

1. Asukas siirretasn yhden hengen huoneeseen, kun sellainen vapautuu.

2. Asukas voi jatkaa asumista kahden hengen huoneessa, ja vapautuneelle paikalle ohjataan uusi asukas
palvelutuotannon fasiakasohjauksen linjausten mukaisesti.

3. Jos asukas haluaa jatkaa asumista kahden hengen huoneessa yksin omasta tahdoestaan, vuokrasopimus
ulee irtisanoa ja asukkaalle tehdaan uusi vuokrasopimus yksin asuttavasta kahden hengen huoneesta
asumisyksikon paikkatarve huomioiden.

Koska kaikkien palveluasumisen paikkojen tulee olla pahwelua tarvitsevien asukkaiden kaytbssa, kahden hengen
huoneessa ei vol asua yksin ja maksaa vain puolta asuinhuoneiston vuokrasta.

Vuokrasopimuksen purkaminen

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on asuinhuoneiston vuokralain mukaisin perustein oikeus purkaa vuokrasopi-
mus. Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti. Siind on mainittava purkamisperuste seki vuokrasuh-
teen paattymisajankohta, jos sopimusta ei haluta purkaa paattymaan heti.

Huoneiston luovutus vuokrasuhteen paatyttya

Vuokra-ajan pastyitya huoneisto on luovutettava vuokranantajalle siind kunnossa kuin se oli vuokrattaessa nor-
maalikaytosta johtuvaa kulumista lukuun ottamatta. Vuokralainen ei saa jattaa omia tavaroitaan huoneistoon ilman
vuokranantajan lupaa. Muuttopaiva on vuokrazopimuksen paattymispaiva. Muuttopdivang vuokralaisen tulee luo-
vuttaa huoneisto kokonaan vuokranantajan kaytettawaksi. Vuokralaisen tulee luovuttaa avaimet vuokranantajan
hallintaan muuttopaivana. Mahdolliset tilojen siivoamisesta ja tyhjentamisestd syntyvat kustannukset voidaan peria
vuokralaiselta.
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Liite: yhteisdllisen asumisen vuokrasopimuksen ehdot

1. Huoneiston kdyttotarkoitus

Vuokrakohtesen asuinhuwoneisioja kiytetidn sosiaalihuodtolain (1301/2014) 21 b § tarkoittaman yhisiséllisen asumisen jarfjests-
miseen. Yhieisollisella asumisella tarkoitetaan hyvimwointialueen jarjestdmaa asumista estesttbmassa ja turvallisessa asumisyk-
sikidss4, jossa henkildn hallinnassa on hanen tarpeitaan vastaava asunto ja jossa asukkaille on tarjolla sosiaalista kanssakdy-
mistd edistivad toimintaa.

Yhieisbllistd asumista jarjestetdsn henkilolle, joka tarvitses sita silld perusteella, etta hdnen toimintakykynsa on alentunut ja hoi-
don ja huolenpidon tarpeensa kohonnut korkean ian, sairauden, vamman tai mwun vastaavaan syyn vuoksi.

Asumisen jarfestdminen perustuu asiakkaan pahwelutarpeen arviointiin, palvelusuunnitelmaan seka hallintopaatoksean, jolla yh-
teisdllinen asuminen sosiaalipalveluna myonnetian.

Asunnon hallinta perustuu ssuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1%85) mukaisean vuokrasopimuksesn.
Huoneistoa saa kayttas vain asuintarkoitukseen.

2. Vuokralaisen velvollisuudet huoneistoa kiytettdessa

Vuwokralainen sitoutuu noudattamaan kiinteiston jarjestyssadntdja. Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa hudlellisesti. Tupa-

kointi rakennuksen sisdtiloissa on kielletty. Vuokralaisen on viipymatts iimoitettava vuokranantajalle huonsiston vahingoitiumi-
sesta tai sallaisesta puutteelisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja on vastsussa. limoites on tehtdva heti, jos korjaus
on vahingon suurenemisen estdmiseksi suoritettava vilpymatts.

‘Vuwokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- tai korfaustoita iiman vuokranantajan kirjallista lupaa. Vuokralainen on wel-
vaollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen tahallisesti, laiminlydnnillasn tai muulla huolimattomuudel-
lzan aiheuttaa. Yuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myds vahingon, jonka huwoneistossa vuokralaisen hu-
valla oleskeleva henkilt on tahallisesti taikka laimintyannilldsn tai muulla huolimatiomuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Vuok-
ralaisen vastuu koskee myos vuokralaisen kaybissa olevia kiinteistin tai rakennuksen yhieisia tiloja ja laitteita.

Huoneiston vakuuttaminen

uokralaisen tulee ottaa asuntoon kotivakwutus, joka sisaltds vastuuvakuutuksen, ja joka on voimassa koko vuokrasopimuksen
woimassacloajan.

3. Vuokranantajan vastuu huoneiston kunnosta

‘Vuokranantaja vastaa siitd, ettd huoneisto on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana sellaisessa kunnossa kuin vuokralsinen
huoneiston i&n, slueen huoneistokannan ja muut paikalliset olosuhtest huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, jollei muusta
kunnosta ole erikseen sovithu,

Vuwokranantajalla on oikeus tehdd huoneistossa vuokrasuhteen alksessa ja sen aikana tarvittavat huoneision kunnostustoimen-
piteat. Toimenpiteilld ei ole vaikutusta vuokralaisen vuokranmaksuvehrollisuutesn, koska ne tehdd&n vuokralaizen hyvaksi, ellei
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetusta laista (481/1995) muuta johdu.

4. Vuokran médrddminen ja tarkistaminen

Vuwokrantarkastusehio on madritelty sopimuksella (esim. kohdassa Vuokrantarkistus tai Muut ehdaot). Mahdolisesta vuokan
muuinksesta iimoitetaan asukkaalle kifallisest vimeistasn kaksi kuukauita ennen muutoksen voimaantuloa, ellei sopimuksella
toisin ole sovithu.
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Omakustannusvuokraan sidotiu vuokrantarkistus:

‘Vuokran madraytymisests ja tarkistamisesta sd3detddn asuinhuoneistojen vwokralain pykalissa 27 ja 32. Lain mukaan sina ai-
kana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravarajoituslakia (1190/1993) muutoksineen tai vuokra-asuniolainojen ja aswumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain (G04/2001 ) ja sen muutosten sdanndksia vuokran maarityksesta, vuokralaiselta saa
perid asuinhuoneisiosta omakustannusperiaatieen mukaisesti vuokraa enintd&n masran, joka tarvitaan muiden tuottojen ohella
vuokra-asuntojen seka nithin littyvien tikojen rahoituksen ja hyvén kinteistonpidon mukaisiin menoihin.

Pykaldn 32 mukaan sind aikana, kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kdytosta, luo-
vutuksesta ja omaksi lunastamisesta annetun lain saannoksia vuokran masrtyksestd, vuokranantajan on halutessaan korottaa
vuokraa imoitettava korotuksesta, sen perusteesta ja vudesta vuokrasta vuokralaiselle kirjallisesf.

Elinkustannusindeksiin sidottu vuokrantarkistus:

‘Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksina kaytetdan tarkistusajankohtaa edeltdnesn vuoden
lokakuwun indeksia ja tarkistesindeksing kunkin vuoden lokakuun indeksia. Perusvuokrana kaytetdan viimeksi woimassa ollutia
wvuokraa ennen tarkistusajankohtaa. Tarkistetiu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kemrotaan pernes-
vuokralla. Tarkistus suoretaan kerran vuodessa ja tarkistetiea veokraa laskutetaan alkuweodesta (1.3.) [Bhtien. Mikali elinkus-
tannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Mikali mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuvudessa sovel
taa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edelld esitettyd periaateita.

Mahdollisat erilliskorvaukset tarkistetaan vuosittain vuokrantarkistuksen yhieydessa yleista hintatasoa vastaavaksi.
5. Vuokrasopimuksen irtisanominen

‘Vuokralaisen puolelta ioistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi kalenterikuukausi. Irisanomisaika
alkaa sen kuukauden viimeisestd paivasta, jolloin ifisanominen on vuokranantajalle kifjalisesti ftai sahkoisesti toimitetiu. Veok-
ranantajan puolelta ifisanomisaika on kolme kuukautta tai kwusi kuukautia, jos huoneision vuokrasuhde on valittbmast ennen
irtisanomista kestanyt yhidjaksoisesti vahintd&n yhden vuoden.

Vuokralaizen kuollessa, tai vuokralaisen ollessa terveydentilansa takia estynyt asumasta asunnossaan, myds hanen omaisensa
ja edunvalvojansa ovat oikeutettuja irfisanomaan taman vuokrasopimuksen ilman ifisanomisaikaa. Vwokranmaksuvehwoite padt-
tyy valittomasti, kun huoneisto on tyhjennetty.

‘Vuokrakohde on tamdan liitteen kohdassa 1 maaritellyn mukaisesti tarkoitetiu sosiaalihuoltolain 21 b § tarkoittaman yhteisollisen
asumisen jarjestdmiseen. Asunnossa asuvalla tulee olla yhieisbllisen asumisen tarve ja siien myonnetty palvelupaatos. Asun-
nossa asuva puoliso tai perheenjisen ei ndin ollen voi j3ads asumaan asuntoon yksin. Pahvelupasttksen omaavan asukkaan
menehtyesss tai muuttaessa, asunnossa asuvan puclison tai perheenjdsenan, jolle ei ole mytnnetty yhieistllisen asumisen
palvelup&atosts, osalta vookrasopimus tullaan irtisanomaan kolmen {3) kuukauden iftisanomisajalla.

6. Vuokrasopimuksen purkaminen

‘Vuokranantajalla ja vuokralaisella on asuinhuwoneiston veokralain mukaisin pernestein oikeus purkaa vuokrasopimus. Purkamisil-
muoitus on annetiava tiedoksi todistettavasti. Siind on mainittava purkamispereste seka vuokrasuhieen paatiymisajankohta, jos
sopimusia ei haluta purkaa pa&ttymasn heti.

7. Huoneiston luovutus vuokrasuhteen pastyttya

Vuokra-ajan pagtyttyd huoneisto on luovutettava vookranantajalle siing kunnossa kuin se oli veokrattaessa normaalikdytdsta
johtuvaa kulumista lukwun ottamatta. Vuokralainen ei saa jatt&a omia tavaroitaan huoneistoon iman vuokranantajan lupaa.
Muuttop&iva on vuokrasopimuksen padttymispaiva. Muutiopgivand vuokralaisen tulee luovuttaa huoneisto kokonaan
wvuokranantajan kaytettdvaksi. Vuokralaisen tulee luovuttaa avaimet vuokranantajan hallintzan muutiopéivand. Mahdolliset
tilojen sivoamisesta ja tyhjentdmisestd syntywat kustannukset voidaan perid vuokralaiselta.
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Tiedottaminen asiakkaille
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Vuokrasopimusten uusimisesta ja vuokrantarkistuksista
tiedottaminen

Ennen asukkaille lahetettavan ilmoituksen lahettamista, vuokrasopimusten uusimisesta ja
vuokratarkistuksista tiedotetaan

« palvelulinjojen johtoa

tukipalvelujen johtoa

asumisyksikdn henkilokuntaa, jonka asukkaita sopimusten uusimiset ja vuokrantarkistukset
koskevat

asiakasohjaajia

asiakasmaksutoimistoa
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Tiedottaminen palvelulinjojen ja tukipalvelujen johto

Palvelulinjojen johto ja hallinto, asiakasohjaus seké asiakasmaksutoimisto

 Tiedotetaan perusteista vuokrasopimusten uusimiselle

« Tiedotetaan vuokrasopimusten irtisanomisen, uusimisen ja vuokrantarkistusten stepit ja asukkaille
lAhetettava materiaali

 Tiedotetaan vuokrasopimusten uusimisen aikataulu silla tarkkuudella, kun se on tiedossa. Tyo
etenee yksikko kerrallaan.
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Asukkaat, omaiset, asioidenhoitajat ja edunvalvojat

« Vuokrasopimukset uusitaan irtisanomalla sopimukset kuuden kuukauden irtisanomisaikaa
kayttden. Korostetaan, etta asukas saa jatkaa asumista tutussa kodissaan.

« Kerrotaan perusteet selkokielellda, miksi vuokrasopimukset uusitaan. Vuokrasopimukset ovat
siirtyneet kunnilta vanhoilla ehdoilla, jotka eivat ole enaa péatevia. Vuokrasopimusten
yhtenaistamisella saadaan asukkaille yhdenvertaiset sopimusehdot ja
vuokranmaaraytymisperusteet.

» Tiedotetaan aikataulusta ja uuden sopimuksen allekirjoittamisesta

» Tiedottamisessa huomioidaan erityisesti selkeys ja ymmarrettavyys.
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Vuokrasopimuksen
Irtisanomisilmoitus, sivu 1

Luonnosteltu teksti irtisanomisilmoituksen
tekstista, johon tdydennetaan

« Kohde
* Irtisanomispaiva

* Vuokrasuhteen paattymispaiva

Pirkanmaan
hyvinvointialue

Vuokrasopimusten uusiminen

Pirkanmaan hyvinvointialueelle on siirtynyt kunnilta hyvinvointialueuudistuksen yhteydessa
erityisryhmien asukkaiden vuokrasopimuksia, joissa on kesken&én erilaisia ehtoja, ja joita on
siten tarve uudistaa ja yhtendistaa, jotta asukkaita kohdellaan yhdenvertaisesti. Koska
hyvinvointialueella ei ole oikeutta yksipuolisesti muuttaa vuokrasopimusten ehtoja,
yhtendistdminen on tehtava irtisanomalla nykyiset vuokrasopimukset ja tekemalla uudet
vuokrasopimukset asukkaiden kanssa. Tdman vuoksi teidan vuokrasopimuksenne irtisanotaan
talla ilmoituksella ja teille tullaan tarjoamaan uutta vuokrasopimusta, jolla asumista tutussa

paikassa voi jatkaa.

Vuokranantaja: Pirkanmaan Hyvinvointialue
Vuokrauskohde:

Irtisanomisen peruste: Vuokrasopimuksen uusiminen vuokrasopimusehtojen ja vuokrien
yhtendistdmiseksi.

Irtisanominen:

Edelld mainitun vuokrauskohteen vuokrasopimus irtisanotaan noudattaen vuokranantajan
irtisanomisaikaa, joka on kuusi kuukautta ja se lasketaan sen kuukauden viimeisesta paivasta
alkaen, jolloin irtisanominen on suoritettu.

Irtisanomispaiva:

Vuokrasuhteen paattymispaiva:

Irtisanojan allekirjoitus



Vuokrasopimuksen
Irtisanomisilmoitus, sivu 2

 Tiedote -sivu, jossa lisainfo ja ohjeistus seka
yhteystiedot
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Tietoa uuden vuokrasopimuksen mahdollisuudesta

Teille tullaan tarjoamaan vuokrakohteestanne uutta vuokrasopimusta, joka alkaa vélittémasti
nykyisen vuokrasopimuksenne paatyttyad. Vuokrien perusteena olevat asunnon neliét ja
asukkaiden yhteiskdyttétilojen neliét sekd vuokrasopimusehdot ja vuokrataso tarkistetaan

sopimuksen uusimisen yhteydessa.

Uusi vuokrasopimus lahetetaan teille mahdollisimman pian perehdyttavaksi ja, mikali haluatte

jatkaa kohteen vuokraamista uuden sopimuksen ehdailla, allekirjoitettavaksi.

Huomaattehan, etta teilla ei ole velvollisuutta uuden vuokrasopimuksen tekemiseen. Mikali ette
sitoudu uuteen vuokrasopimukseen, nykyinen vuokrasopimuksenne paattyy edelld olevan
irtisanomisilmoituksen mukaisesti ja kohteen vuokraus paattyy vuokrasuhteen

paattymispdaivana.

Lisdtiedot

Voitte kysya lisdtietoja kdyttden seuraavia yhteystietoja:

Asuntopalvelutiimi
asuntopalvelutimi@pirha.fi
p. 03 311 59422 (puhelinaikana ma, ke, pe klo 9-11)

Asuntopalvelupaéllikké Tuija Kanto-Hannula
tuija.kanto-hannula@pirha.fi
p. 044 473 0020



Tiedottamisen toteutus:

Palvelulinjojen johto ja hallinto, palveluyksikdt ja asiakasohjaajat

« Sahkopostijakelulla info asiasta seka nahtavaksi asukkaille lahetettava materiaali
(irtisanomisilmoitus ja tiedote).

« Liséksi palveluyksikdille kaavake tiedonsaantien kuittauksia varten
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Tiedottamisen toteutus:

Asukkaat, omaiset, asioidenhoitajat ja edunvalvojat

Vuokrasopimusten irtisanomisilmoitus toimitettava todistetusti asukkaalle/asioidenhoitajalle/
edunvalvojalle ensisijaisesti asumispalveluyksikon henkilokunnan kautta.

 Tiedote ja irtisanomisilmoitus jaetaan palveluyksikon tydntekijoiden toimesta asukkaalle, tai
asukkaan terveydentilan mukaan asioidenhoitajalle/omaiselle, joilta otetaan kuittaus
tiedonsaannista.

* Niiden asukkaiden osalta, joilta kuittausta tiedonsaannista ei saada yksikon toimesta, selvitetaan
toinen toimintatapa.

* Yleisille edunvalvoijille tiedote ja irtisanomisilmoitus lahetetdan sahkopostilla ja pyydetaan kuittaus
asiasta kirjallisesti.
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